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ZE ZANEDBANEHO

DOMU

PRIJEMNE
BYDLENI

CO BYSTE DOPORUCILI
VY'BOleM, ABY REVITALIZACE
JEJICH DOMU DOPADLA TAKTO
POVEDENE?

JM: Nejvétsi kdmen Urazu je dohoda
vsech zainteresovanych lidi. To u nasi
rekonstrukce v Lupacové ulici odpadlo,

Casto zaridit i Uver, a hlavné se shodnout
na tom, co a za jaké penize chtéji délat.
TH: Z naseho pohledu je tristni, kdy?z

se o prodeji domu rozhodne dfiv, nez

se opravi. To je strasna Skoda, protoze
dalsi planovani investic je pak daleko
narocnéjsi. Ale kdyz uz se to tak udéla,
je skvélé, kdyZ se tomu v SVJ nékdo
skutecné vénuje, protoze
presvédcit desitky vlast-
nik® o tom, Ze je to dobra
cesta, byva sloZité.

Kdyz se proda ddm, ktery
je ve Spatném stavu, SVJ
hned zpocatku bojuje

s tim, Ze nemaji ve fondu
Zadné penize. Potfe-

buji ale dat ddm rychle
dohromady. Bylo by
smysluplnéjsi, domluvit
se nejdrive s méstem,
protoze domy patii méstu. To mélo jasny  aby dim zrenovovalo, a aZ poté proda-
zamér i objem penéz. SVJ pracuje s ome-  lo, byt za vice penéz. Spoluvlastnici pak
zenym mnozstvim penéz z fondu, musisi  budou pracovat uz jenom se splatkami.

www.MagazinVybor.cz 4

Rekonstrukce ale bude udélana v celku,
coz je pro stavbu a kvalitu bydleni lepsi.
SVJ to Casto resi zplsobem: ,Ted méame
néjaké penize, udélame strechu.’ Nebo:
,Ted' mame dalsi penize a mizeme udélat
fasadu.’ Lepi to bez komplexniho rdmce,

coz se ve finale prodrazi.

JAKE ZASADNIi CHYBY DELAJI
SVJ PRI REKONSTRUKCICH?

JM: Chybou neni, Ze se prace délaji na
nékolik etap podle penéz. Je ale hrozné,
Ze se nedovedou domluvit. Nastava pak,
Ze se prace dubluji, nékde se musi néco
dokoncit, aby se ¢ast pfi pokracovani
zbourala. Casto se stava, 7e se vyméni
okna a dva roky na to se zatepluje dim.
KdyZ s tim ale nepocitam dopredu, tak
jsou najednou vsechny parapety kratké,
musim je vyhodit a objednat znovu, aby
sedély pres izolaci. A to neni investice
stokorun.

Tim, Ze SVJ pracuji s delSim ¢asem a men-
Sim objemem penéz, nez zminéné mésto,
je potreba, aby hned na zac¢atku naplano-
vala celou rekonstrukci, byt rozdélenou
na etapy. Pokud rekonstruuji stfechu, tak
je potfeba ji udélat tak, aby pfi zateplo-
vani domu byly stykové plochy co nejvice
pripravené, aby se nemuselo pfilis nicit
pred postavenim dalsiho. Takze, pokud
nechtéji tfetinu penéz investovanou do
nové stfechy hodit vnivec, je potieba
védet, Ze tfeba pét let po stiede budou
chtit zateplovat.

TH: Je té7ké je hned na zacdtku presvéd-
¢it, aby si celou rekonstrukci nechali
pfipravit komplexné a rozdélili prace na
etapy podle financi. Revitalizace domu je
projekt, ktery ma néjakou posloupnost,

a je tfeba ho domyslet i finan¢né. Nej-
horsi, co mohou udélat, je vyprojektovat
a opravit ¢ast, a pak si vzpomenout, Ze by
bylo mozné udélat néco dalsiho.

REVITALIZACI CHTEJi SVJ
ZVEDNOUT KVALITU DOMU

A S TiM SE POJi MENSI
NAKLADY NA ENERGIE. CHTEJi
TEDY HLAVNE USETRIT SVE
BUDOUCI VYDAIE.

JM: Je ale potreba si uvédomit, Zze ddm
muZe mit i stavebné-technické problémy.
Lidé vetsinou resi hlavné zatepleni jako
Usporu energii. S Uniky tepla ale souvisi

i problémy ve fasadé, které nejsou na
prvni pohled vidét, kdy vlivem objemo-
vych zmén fasada pracuje, zatéka do ni,
koroduji spoje atd. Tim, Ze se zatepli,
nevznikne jen energetickd Uspora. Jde

o ochranu celé konstrukce domu. Je ale
pravda, Zze kromé zatepleni se uz nejcas-
téji resi jen jakou barvu bude mit fasada
¢i jestli udélat nad vchodem strisku.

TH: Jednim ze zajimavych reseni je ale
moznost pristavét nastavbu. To sice zalezi
na tom, jestli dana konstrukce dalsi patra
unese, ale vétsina jich je nadimenzovana.
Budouci prodej bytl totiz mize rekon-
strukci ¢astecné umorit.

CO VSECHNO
PROSLO

V LUPACOVE
UPRAVOU?

JM: Slo o komplexnf
revitalizaci, kde kro-
mé prodlouZeni Zivot-
nosti domu a zvysené
uzitné hodnoty bylo
nutné dlim upravit

tak, aby zapadl| do okolnf Zizkovské vy-
stavby. Kromé fasady se tedy upravovaly
i vnitini spole¢né prostory, nékde bytova
jadra, délaly se nové rozvody, pfistupy do
domu i tfeba okolni zeleri. V poslednim
patfe byla napfiklad konstrukce v tak
Spatném stavu, Ze jsme ji museli sundat
a tyto byty vystavét znovu. Tim se ale vy-
znamné zhodnotily pro budouci prode;j.
Zbourali jsme také vétsinu lodzii. Cast se
pridala k bytdm, ¢imZ se zvétsila obytna
plocha, a ¢ast se postavila Uplné nové
tak, aby se zvysila jejich uzitnd hodno-
ta, protoZe metr a pll do hloubky moc
komfortni neni.

TH: Cely diim se také podkopal pro
technologicky kanal v pfizemi nové sidlici
méstské policie. Tim se skvéle vyuZily
suterénni prostory, které byly tak zdevas-
tované, Ze se tam lidé bali chodit.

PORADTE NAM, S €im zACiT
NEJDRIVE PRED REVITALIZACI
DOMU?

JM: Nechat si udélat stavebné-technicky
prazkum a zjistit, v jakém stavu objekt
je, jaké ma problémy, co je potfeba resit
nyni a co pocka. Nasledné udélat vybér
projektanta a nechat si zpracovat kom-
plexni projekt i se zaddnim. Napf.: ,Jsme
ochotni investovat milion ro¢né po dobu
deseti let, rozvrhnéte nam postup praci.’
Na papife vSe musi vzniknout komplex-
né. Pak Ize vymyslet, jak se prace rozdéli
podle finan¢nich moznosti.

Je pravda, Ze nejvice rekon-
strukci se déla kvuli uspore
penéz, tedy zateplit a vy-
ménit okna. Kdyz lidé chté-
ji uspofit, urcité nechtéji
splacet vétsi ptjcku jen pro-
to, Ze budou mit atraktivné
renovovany dim. Proto na
prestavby balkonli dochazi

az v posledni radé.

ROZHOVOR

Nevzhledny blok paneldkd v Lu-
pacové ulici pod Olsanskym na-
méstim v Praze se proménil v pfi-
jemné misto k bydleni. Celkovou
revitalizaci proved| architektonic-
ky ateliér A plus spol. s r.o. pod
vedenim Ing. arch. Jakuba Mika
a Tomase Hejla jako hlavniho pro-
jektanta.

VEDI VASI KLIENTI Z RAD SV, ZE
TOHLE JE ZAKLAD USPESNYCH
PRACI?

TH: Realita je vétsinou takova, ze lidé
prijdou s tim, Ze si naspofili néjaké penize
a ,asi”“ by chtéli zateplit diim. Bez zjisténi,
v jakém stavu ddm je, ale nejde s rekon-
strukci zacit. A pravé s komplexni zpravou
o stavu domu je dobré zajit do néjakého
architektonického studia a klidné fict:
Tohle ndm vyslo a nevime, co s tim.
Poradte.

Text: Olga Cernd

Klasické projekty, kdy se
zrenovuje vchod, zatepli
fasada a stfecha, udélaji

okna, vyméni zabradli, pti-
padné zaskli lodZie a opra-
vi spolecné prostory, jdou
udélat bez velkych dra-
mat. Je ale potreba je na-
planovat komplexné.
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